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Andelsholigforeningen Lyshgj

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Lyshgj
c/o Postkassen

Aarestrupsvej 9 Postkassen
2500 Valby

Telefon: 38 25 04 37
Hjemsted: Kgbenhavn
CVR-nr.: 21 001910
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Helle Ewertsen

Victor Steen Christensen
Jesper Bennedback
Kristina Madzaric
Sebastian Holmer

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bank

Danske Bank, Forening Direkte
Handelsbanken
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsdret 01.01.21 - 31.12.21 for
Andelsboligforeningen Lyshgi.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 4. april 2022

Bestyrelse
Helle Ewertsen Victor Steen Christensen Jesper Bennedback
Kristina Madzaric Sebastian Holmer
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Lyshgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyshgj for regnskabsaret 01.01.21 -
31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1221 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhegrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilhgrende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 4. april 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard
Statsaut. revisor

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 7

Penneo dokumentnggle: 1EYXL-WTHPE-OVSL5-D140T-CN4VO-3270V



Andelsholigforeningen Lyshgj

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2021 2021 2020
Note DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 2.327.118 2.327.121 2.327.118
1 Vaskeriindteegter 28.580 30.000 26.165
2 Andre indteegter 137.641 104.904 110.704
Indtaegter i alt 2.493.339 2.462.025 2.463.987
3 Vedligeholdelse, lgbende -289.166 -610.000 -175.621
4 FEjendomsskat og forsikringer -593.455 -580.000 -561.342
5 Forbrugsafgifter -235.407 -250.000 -242.234
6 Renholdelse -402.576 -400.000 -422.676
7 Administrationsomkostninger -132.348 -125.000 -134.463
8 @vrige foreningsomkostninger -162.388 -150.000 -189.194
Omkostninger i alt -1.815.340 -2.115.000 -1.725.530
Resultat for af- og nedskrivninger 677.999 347.025 738.457
Af- og nedskrivninger -5.245 -5.245 -5.245
Resultat for finansielle poster 672.754 341.780 733.212
9 Finansielle omkostninger -185.171 -150.000 -145.542
Finansielle poster i alt -185.171 -150.000 -145.542
Arets resultat 487.583 191.780 587.670

Forslag til resultatdisponering

Overfert til "Andre reserver” 31.200 0 38.200
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter 685.928 664.792 665.378
Overfort restandel af arets resultat -229.545 -473.012 -115.908
Ialt 487.583 191.780 587.670
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Note

10

11

12

13

Andelsholigforeningen Lyshgj

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Ejendom 115.000.000 113.500.000
Keelderareal 147.780 147.780
Altanprojekt 444 075 355.325
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 30.159 35.404

Materielle anlaegsaktiver i alt

115.622.014 114.038.509

Anlaegsaktiver i alt

115.622.014 114.038.509

Andre tilgodehavender 3.378 0
Periodeafgrasnsningsposter 71.069 225.284
Tilgodehavender i alt 74.447 225.284

Likvide beholdninger

8.263.111 3.335.009

Omseetningsaktiver i alt

8.337.558 3.5660.293

Aktiveri alt

123.959.572 117.598.802
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Note

14
14

14
14
15
16
17

18
19
20
21

Andelsholigforeningen Lyshgj

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Andelsindskud 4.832 4.832
Reserve for opskrivninger 104.834.694 103.334.694
Overfort resultat -17.906.449 -18.394.032
Egenkapital for andre reserver 86.933.077 84.945.494
Reserveret til vedligeholdelse af varmecentral 715.521 694.305
Reserveret til vedligeholdelse af beboerlokale 587.150 555.950
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 17.159.238 17.159.238
Andre reserver i alt 18.461.909 18.409.493
Egenkapital i alt 105.394.986 103.354.987
Geeld til realkreditinstitutter 6.442.995 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 10.843.469 11.555.424
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.286.464 11.555.424
Geeld til realkreditinstitutter 178.005 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 690.818 664.792
Mellemregning med andelshavere 81.593 1.5622.424
Anden geeld 190.582 330.286
Varmeregnskab 137.124 170.889
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.278.122 2.688.391
Geeldsforpligtelser i alt 18.564.586 14.243.815
Passiveri alt 123.959.572 117.598.802

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
Fordeling af andelsveerdi mv.

Lovkrevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal
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Andelsboligforeningen Lyshgj

Egenkapitalopgorelse

Andels-
krone
(egen- Reserveret Reserveret Reserveret
kapital til vedlige- til vedlige- til vedlige-
Reserve for uden holdelse af holdelse af holdelse af
Andelsinds opskrivning Overfert  reserver) varme- beboer-  ejendom- Egenkapital
Belgb i DKK kud er resultat ialt central lokale men ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 4.832 103.334.694 -18.394.032 84.945.494 694.305 555.950 17.159.238 103.354.987
Regulering opskrivning ejendom 0 1.500.000 0 1.500.000 0 0 0 1.500.000
Hensat til gvrige reserver 0 0 0 0 21.216 31.200 0 52.416
Arets resultat 0 0 487.583 487.583 0 0 0 487.583
Saldo pr. 31.12.21 4.832 104.834.694 -17.906.449 86.933.077 716.521 587.150 17.159.238 105.394.986

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

11

Penneo dokumentnegle: 1EYXL-WTHPE-OVSL5-D140T-CN4VO-3270V



Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
1. Vaskeriindtaegter
Vaskeriindteegter 39.906 55.000 50.071
Drift af vaskeri -11.326 -25.000 -23.906
[alt 28.580 30.000 26.165
2. Andre indteegter
Ventelistegebyrer 14.800 0 11.800
Administrations- og skemagebyrer 36.000 36.000 30.000
Trappevask 68.904 68.904 68.904
Andre diverse indteegter 17.937 0 0
[alt 137.641 104.904 110.704
3. Vedligeholdelse, lgbende
Maler 0 0 3.774
Keb og montage af rggalarmer 45219 0 0
Udskiftning vandmalere/varmemalere 109.796 0 9.360
Smaanskaffelser 0 0 2.362
Murer 0 0 35.384
Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan 0 0 15.000
Temrer 4.123 0 7.303
VVS 49.648 0 17.794
Selvrisiko forsikring 0 0 5.000
Elektriker 6.721 0 2.380
Kloak 51.164 0 0
Have- og gardanleeg 1.654 0 3.049
Navneskilte 1.905 0 1.125
Laseservice 8.323 0 10.761
Skadedyrsbekaempelse 0 0 58.650
Derlukkeabonnement 3.679 0 3.679
Diverse 6.934 0 0
Budget 610.000
[alt 289.166 610.000 175.621
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 518.447 0 493.415
Forsikringer 75.008 0 67.927
Budget 580.000
[alt 593.455 580.000 561.342
5. Forbrugsafgifter
El 47.044 0 53.693
Vand 143.111 0 142.310
Gas 826 0 785
Falck 686 0 672
Varmeregnskabshonorar 31.740 0 32.863
Varmebidrag 12.000 0 11.911
Budget 250.000
[alt 235.407 250.000 242.234
6. Renholdelse
Renholdelse af feellesarealer 402.576 0 422.676
Budget 400.000
[alt 402.576 400.000 422.676
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
7. Administrationsomkostninger
Telefon 3.216 0 5.262
Kontorartikler, porto mv. 8.335 0 20.095
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 4.878 0 5.719
Revision og regnskabsmaessig assistance 53.000 0 52.500
Revisorhonorar, rest sidste ar 12.814 0 11.315
Bankgebyr og andre gebyrer 11.960 0 9.284
Abonnementer (DK Kabel TV) 0 0 -336
BoligNet 25.494 0 24.919
Bidrag til arrangementer m.v. 9.537 0 5.705
Diverse omkostninger 3.114 0 0
Budget 125.000
[alt 132.348 125.000 134.463
8. Ovrige foreningsomkostninger
Konsulentbistand 0 0 12.875
Valuarvurdering 27.188 0 37.500
Bestyrelseshonorar 100.500 0 100.500
Honorar salg af lejligheder 20.000 0 24.000
ABF kontingent 14.700 0 14.319
Budget 150.000
[alt 162.388 150.000 189.194
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter

Ikke

revideret

budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK

9. Finansielle omkostninger

Renter, bankkonto 124.190 0 145.274

Budget 150.000
@vrige renteudgifter 0 0 268
Laneomkostninger 60.981 0 0
[alt 185.171 150.000 145.5642
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK

10. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.21 10.165.306 10.165.306
Kostpris pr. 31.12.21 10.165.306 10.165.306
Opskrivninger pr. 01.01.21 103.334.694 96.834.694
Opskrivninger i aret 1.500.000 6.500.000
Opskrivninger pr. 31.12.21 104.834.694 103.334.694
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.21 115.000.000 113.500.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af d. 7.
marts 2022 af ejendomsmeegler og valuar Kenneth Engberg, Danbolig Kebenhavn. geldende
pr. 31. december 2021.

Valuarvurderingen anvender en DCF-model med en 15-arig budgetperiode.
Diskonteringssatsen er 5,3%, hvoraf inflation udger 2%.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

11. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris pr. 01.01.21 398.905 398.905
Kostpris pr. 31.12.21 398.905 398.905
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.21 -363.501 -358.256
Afskrivninger i aret -5.245 -5.245
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.21 -368.746 -363.501
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.21 30.159 35.404
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
12. Periodeafgrsensningsposter
Forudbetalte omkostninger 22.916 162.682
Forudbetalt forsikring 48.1563 47.481
Forudbetalt Brunata aconto honorar 0 15.121
I alt 71.069 225.284

13. Likvide beholdninger

Indestdende Indestdende

Beleb i DKK 31.12.21 31.12.20
Handelsbanken 200 3251 1.576.713 3.242.938
Handelsbanken 200 5066 91.309 92.071
Handelsbanken 116 4178 6.595.089 0
Ialt 8.263.111 3.335.009

14. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs-

maessig

Rest- Rente  Kursveerdi veerdi

Belgb i DKK lobetid pct.p.a.  31.12.2021 31.12.21

DLR-Kredtit hovedstol 6.621.000 30 ar 3 mdr 1,5000% 6.587.191 6.621.000

Geeld til realkreditinstitutter i alt 6.587.191 6.621.000

Handelsbanken PrioritetsL.an 0,8100% 9.102.240 9.102.240

Handelsbanken PrioritetsL.an 0,7900% 2.432.047 2.432.047
Geeld til gvrige kreditinstitutter,

langfristet i alt 11.534.287 11.534.287

Talt 18.121.478 18.165.287
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet
Belgb i DKK 31.12.21 geeld geeld
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 6.621.000 178.005  6.442.995
Geeld til gvrige kreditinstitutter 11.534.287 690.818 10.843.469
[alt 18.155.287 868.823 17.286.464
15. Mellemregning med andelshavere
Mellemregning fraflyttede andelshavere 19.093 3.173
Mellemregning vedrgrende igangvaerende salg 62.500 1.5619.251
[alt 81.593 1.522.424
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Andelsholigforeningen Lyshgj

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
16. Anden gaeld

@vrige skyldige omkostninger 21.948 51.415
Afsat revisorhonorar 53.000 52.500
Hofor - vand, varme og gas 16.163 115.673
Viceveert 47.828 57.211
A-skat og AM-bidrag 51.643 53.487
[alt 190.682 330.286

17. Varmeregnskab
Opkreevet a conto varme 461.454 461.454
Afholdte udgifter til opvarmning -328.768 -307.509
Tidligere ars varmeregnskab 4.438 16.944
Varmeregnskab i alt 137.124 170.889

18. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nominelt t.DKK 12.775, der giver pant i foreningens
ejendom. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for gaeld til Handelsbanken.

Der er tinglyst realkreditpantebrev, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrev ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 6.621.000.

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

Foreningen har stillet garanti overfor DLR Kredit A/S pé& i alt t.DKK 397 den 31.12.2021.
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Noter

19. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar feglgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt
vedtegternes §15b:

31.12.21
DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 86.933.077
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -115.000.000
Ejendommen, fastfrysningsveerdi pr. 30.06.2020 113.000.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig vaerdi 6.621.000
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -6.587.191
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven, i alt -1.966.191
Samlet andelsveerdi 84.966.886
Den samlede indskudskapital udger i alt 4.832,28
Veerdi pr. indskudt andelskrone 17.583,19
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen 26. Maj 2021) 17.475,29
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Noter
20. Fordeling af andelsvaerdi mv.
Fordeling af andelsveerdien pé de enkelte andele:

Nr. Adresse Areal, andel Andelsveerdi
1 Lyshgj Allé 8, st. tv. 78,25 1.375.884
2 Lyshgj Allé 8, 1. tv. 156,50 2.751.769
4 Lyshgj Allé 8, 3. tv. 78,25 1.375.884
5 Lyshgj Allé 8, 4. tv. 78,25 1.375.884
6 Lyshgj Allé 8, st. th. 94,00 1.652.820
8 Lyshgj Allé 8, 2. th. 68,65 1.205.328
9 Lyshgj Allé 8, 3. th. 68,65 1.205.328

10 Lyshgj Allé 8, 4. th. 68,65 1.205.328
11 Aarestrupsvej 9, 1. tv. 154,37 2.714.317
12 Aarestrupsvej 9, 2. tv. 85,82 1.508.989
13 Aarestrupsvej 9, 3. tv. 85,82 1.508.989
14 Aarestrupsvej 9, 4. tv. 85,82 1.508.989
15 Aarestrupsvej 9, st. th. 71,60 1.258.956
16 Aarestrupsvej 9, 1. th. 71,60 1.258.956
17 Aarestrupsvej 9, 2. th. 71,60 1.258.956
18 Aarestrupsvej 9, 3. th. 71,60 1.258.956
19 Aarestrupsvej 9, 4. th. 71,60 1.2568.956
20 Aarestrupsvej 11, st. tv. 63,36 1.114.071
21 Aarestrupsvej 11, 1. tv. 63,36 1.114.071
22 Aarestrupsvej 11, 2. tv. 63,36 1.114.071
23 Aarestrupsvej 11, 3. tv. 63,36 1.114.071
24 Aarestrupsvej 11, 4. tv. 63,36 1.114.071
25 Aarestrupsvej 11, st. th. 64,06 1.126.379
26 Aarestrupsvej 11, 1. th. 64,06 1.126.379
277 Aarestrupsvej 11, 2. th. 64,06 1.126.379
28 Aarestrupsvej 11, 3. th. 64,06 1.126.379
29 Aarestrupsvej 11, 4. th. 64,06 1.126.379
30 Aarestrupsvej 13, st. tv. 72,42 1.273.374
31 Aarestrupsvej 13, 1. tv. 72,42 1.273.374
32 Aarestrupsvej 13, 2. tv. 72,42 1.273.374
33 Aarestrupsvej 13, 3. tv. 72,42 1.273.374
34 Aarestrupsvej 13, 4. tv. 72,42 1.273.374
35 Aarestrupsvej 13, st. th. 72,42 1.273.374
36 Aarestrupsvej 13, 1. th. 72,42 1.273.374
37 Aarestrupsvej 13, 2. th. 72,42 1.273.374
38 Aarestrupsvej 13, 3. th. 72,42 1.273.374
39 Aarestrupsvej 13, 4. th. 72,42 1.273.374
40 Aarestrupsvej 15, st. tv. 64,06 1.126.379
41 Aarestrupsvej 15, 1. tv. 64,06 1.126.379
42 Aarestrupsvej 1b, 2. tv. 64,06 1.126.379
43 Aarestrupsvej 15, 3. tv. 64,06 1.126.379
44 Aarestrupsvej 15, 4. tv. 64,06 1.126.379

Transport 3.142,33 bb.252.174
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Noter
20. Fordeling af andelsvaerdi mv. - fortsat -

Nr. Adresse Areal, andel  Andelsveerdi
Transport 3.142,33 bb.252.174
45 Aarestrupsvej 15, st. th. 63,36 1.114.071
46 Aarestrupsvej 15, 1. th. 63,36 1.114.071
47 Aarestrupsvej 15, 2. th. 63,36 1.114.071
48 Aarestrupsvej 15, 3. th. 63,36 1.114.071
49 Aarestrupsvej 15, 4. th. 63,36 1.114.071
50 Aarestrupsvej 17, st. tv. 71,60 1.258.956
51 Aarestrupsvej 17, 1. tv. 71,60 1.258.956
52 Aarestrupsvej 17, 2. tv. 71,60 1.2568.956
b3 Aarestrupsvej 17, 3. tv. 71,60 1.258.956
54 Aarestrupsvej 17, 4. tv. 71,60 1.258.956
bb Aarestrupsvej 17, st. th. 85,00 1.494.571
56 Aarestrupsvej 17, 1. th. 85,00 1.494.571
57 Aarestrupsvej 17, 2. th. 85,00 1.494.571
59 Aarestrupsvej 17, 4. th. 85,00 1.494.571
60 Lyshgjgardsvej 57, st. tv. 65,79 1.156.798
61 Lyshgjgardsvej 57, 1. tv. 65,79 1.156.798
62 Lyshgjgardsvej 57, 2. tv. 65,79 1.156.798
63 Lyshgjgardsvej b7, 3. tv. 150,79 2.651.369
64 Lyshgjgardsvej 57, 4. tv. 65,79 1.156.798
65 Lyshgjgardsvej 57, 1. th. 62,30 1.095.433
66 Lyshgjgardsvej 57, 2. th. 62,30 1.095.433
67 Lyshgjgardsvej 57, 3. th. 62,30 1.095.433
68 Lyshgjgardsvej 57, 4. th. 62,30 1.095.433
69 Lyshgj Allg, keelder 12,00 210.998
Afrunding 2
Talt 4.832,28 84.966.886
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Noter

21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.21 31.12.21 31.12.20

B1  Andelsboliger 68 4727 4727
B2  Erhvervsandele 1 85 85
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemél 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 69 4812 4812
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Boligernes areal (anden kilde)
C2 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af boligafgift:

Boligernes areal (anden kilde)
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

1924
D2  Ejendommens opferelsesar:

1925

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv serdien:

Valuarvurdering
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Ja Nej
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020 X
DKK pr. kvim
31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 113.000.000 113.000.000 23.483 23.483
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 18.461.909 18.409.493 3.837 3.826
31.12.21 31.12.20
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 16 16
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 84 87
Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X

G3

for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.

oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens X
gjendom)?
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21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -

Ultimomaénedens indteegt
(uden fradrag for tomgang,
tab m.v.) * 12 méneder

DKK pr.
andelskvm pr. ar

2021 2020 2021 2020
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 2.327.118 2.327.124 484 434
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.21 31.12.20

Vaerdier pd balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-

dagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi 17.657 17.549
K2  Gesldsforpligtelser — omsastningsaktiver 2.125 2.220
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 19.782 19.769
DKK pr. andelskvm
Belgb i DKK 2021 2020 2019
Vaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):
J  Aretsresultat 101 122 188
R Arets afdrag 0 139 139
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21. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2021 2020 2019
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 60 36 18
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 60 36 18

Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger er der beregnet folgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total

Ejendom:
Foreslaet andelskroneveerdi 17.657 17.657
Reserver uden for andelskronevaerdi 3.837 3.837

DKK
pr. kvm

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 492
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 93% 94%
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22. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende &r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har vaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger ( herunder renter
vedregrende renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele ).

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende optagelse af 1an indregnes lgbende
som finansiel omkostning.
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22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfarsel af belgb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedr erende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved forste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejiendommen er klar til brug, samt efterf glgende forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pd grundlag af valuarvurdering.
Vardiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Driftsmidler og inventar

Driftsmidler og inventar males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa driftsmidler og inventar tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restvardier:

Rest- Rest-

Brugstid, wveerdi, veerdi

ar procent DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 0 0

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.
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22. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb der stilles forslag om pé foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaeerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa
egenkapitalen.

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets kurstab og
ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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  2022-05-03 09:14:38 UTC   hidden                           62.198.135.19    The signer signed the document as bestyrelse, bestyrelse, bestyrelse                                     
  2022-05-03 18:01:36 UTC   Helle Ewertsen                   217.71.0.98      The signing request email was opened by the signer                                                       
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