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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Lyshgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de
anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnska-
bet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 25. april 2016

Bestyrelse
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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 25. april
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Lyshgj

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lyshgj for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §

6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede

praesentation af arsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, hvoraf
det fremgar, at beboerlokaler er indregnet under andre reserver mod tidligere ar under anden geeld.
Andringen medferer en positiv pavirkning af egenkapitalen pa kr. 405.935. Vi er enige i de foretagne

e&ndringer.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen Lyshej har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar
2015 - 31. december 2015. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret

underlagt revision.

Ka@benhavn, den 25. april 2016

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Lyshgj
Aarestrupsvej 9, Postkassen
2500 Valby
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lyshgj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er

tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslo-
vens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stgtte.

fEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa felgende omrader:

1. Beboerlokaler er indregnet under andre reserver mod tidligere ar under anden geeld. Andringen
medferer en positiv pavirkning af egenkapitalen pa kr. 405.935. &ndringen har ikke pavirket
andelskroneberegningen.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzeld),
indeksregulering af restgaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vesrdiansaettes andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningens @vrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af arets resultat.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder veerdiansasttes prioritetsgeelden il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
labetid.

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldaneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neogleoplysninger
De i note 23 anferte n@gleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere andelsboligforeningens gkonomiske situation.

I henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der
ifelge § 3 afgives en raskke n@gleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen (Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfert som et saerskilt afsnit i note 23 under overskriften "Lovkreevede
nggleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende negletal, der informerer yderligere om foreningens @konomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 25. Andelsveerdien opgeres i henhold il

andelsboligforeningsloven, samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere
andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gseldende. Den af
generalforsamlingen vedtagne andelskroneberegning kan saledes anvendes indtl naeste
generalforsamling, medmindre der sker vaerdireguleringer i nedadgaende retning.
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Resultatopgerelse 1.

januar - 31. december

Note 2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)
Boligafgift 2.327.121 2.330.000 2.328.117
1 @vrige indteegter 156.442 126.000 127.829
2 Vaskeri 1.410 0 -167
Indtaegter i alt 2.484.973 2.456.000 2.455.779
3 Ejendomsskat og forsikringer -488.196 -485.000 -470.105
4 Forbrugsafgifter -228.173 -215.000 -222.859
5 Renholdelse -280.851 -315.000 -337.994
6 Vedligeholdelse, labende -149.724 -250.000 -198.207
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -5.791.745 0 -3.800.260
8 Administrationsomkostninger -80.239 -190.000 -218.774
9 @vrige foreningsomkostninger -133.334 -110.000 -129.706
Afskrivninger -34.646 -35.000 -34.455
Omkostninger i alt -7.186.908 -1.600.000 -5.412.360
Resultat fer finansielle poster -4.701.935 856.000 -2.956.581
Finansielle indteegter 5.845 5.000 23.150
10 Finansielle omkostninger -338.053 -280.000 -578.880
Finansielle poster netto -332.208 -275.000 -555.730
Arets resultat -5.034.143 581.000 -3.512.311
Arets resultat fordeles saledes:
Betalte prioritetsafdrag 131.165 508.000 248.539
Overfart restandel af arets resultat -5.165.308 73.000 -3.760.850
I alt -5.034.143 581.000 -3.512.311
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
11 Ejendom 81.800.000 70.750.000
11 Keelderareal 147.780 147.780
11 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 87.852 122.498
Materielle anlaegsaktiver i alt 82.035.632 71.020.278
Anlagsaktiver i alt 82.035.632 71.020.278
Omsatningsaktiver
Restancer, andelshavere 62.020 51.021
@vrige tilgodehavender, andelshavere 0 12.879
12 Andre tilgodehavender 40.665 89.580
13 Periodeafgraensningsposter 65.150 60.734
Tilgodehavender i alt 167.835 214.214
14 Likvide beholdninger 1.220.124 2.745.094
Omsaetningsaktiver i alt 1.387.959 2.959.308
Aktiver i alt 83.423.591 73.979.586
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
15 Andelsindskud 4.832 4.832
16 Reserve for opskrivning af ejendom 71.634.694 60.584.694
17 Overfort resultat -4.974.924 59.219
Egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 66.664.602 60.648.745
Henszettelse til vedligeholdelse af beboerlokale 405.935 0
Henseettelse til vedligeholdelse af varmecentral 588.225 567.009
Andre reserver 994.160 567.009
Egenkapital i alt 67.658.762 61.215.754
Galdsforpligtelser
18 Geeld til realkreditinstitutter 14.873.685 11.869.884
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.873.685 11.869.884
Kortfristet del af langfristet gaeld 617.755 256.875
19 Mellemregning med andelshavere 33.960 12.500
20 Varmeregnskab 136.381 70.451
21 Anden geeld 103.048 554.122
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 891.144 893.948
Galdsforpligtelser i alt 15.764.829 12.763.832
Passiver i alt 83.423.591 73.979.586
22 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
23 Negleoplysninger
24 Eventualforpligtelser
25 Beregning af andelsvardi
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Noter

2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)

1.  @vrige indtaegter

Administrations- og skemagebyrer 74.000 55.000 28.000
Restancegebyrer og ventelistegebyrer 7.188 0 0
Trappevask 70.818 71.000 70.992
@vrige indteegter 4.436 0 28.837
156.442 126.000 127.829
2, Vaskeri

Vaskeriindteegter -53.641 -61.000 -61.256
Vaskeriomkostninger 55.051 61.000 61.089
1.410 0 -167

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 432.990 0 414.277
Forsikringer 55.206 0 55.828
Budgetteret ejendomsskat og forsikring 0 485.000 0

488.196 485.000 470.105

4, Forbrugsafgifter

El 25.427 0 25.038
Varmeregnskab 28.759 0 28.567
Varmebidrag 14.800 0 15.493
Vand 161.531 0 152.780
Gas -2.344 0 981
Budgetterede forbrugsafgifter 0 215.000 0

228.173 215.000 222.859

5. Renholdelse

Renholdelse af faellesarealer 280.851 0 337.994
Budgetteret renholdelse 0 315.000 0

280.851 315.000 337.994
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Noter

2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)

6. Vedligeholdelse, lobende

Varmeanleeg, Guldager 7.783 0 7.618
Elektriker 21.212 0 13.653
Temrer 21.899 0 1.948
A'S 39.131 0 41.889
Laseservice 10.283 0 9.481
Smaanskaffelser 6.694 0 377
Grafitti 4.428 0 14.675
Istandseettelse, karebane 0 0 107.148
Gard- og haveanleeg 38.294 0 1.418
Budgetteret vedligeholdelse, labende 0 250.000 0
149.724 250.000 198.207
7. Vedligeholdelse, genopretning og

renovering
Facaderenovering 5.791.745 0 3.800.260
5.791.745 0 3.800.260

8. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 26.875 0 37.500
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 21.875 0 37.500
Revisorhonorar, rest sidste ar -30.000 0 0
Advokathonorar 0 0 83.850
Gebyrer m.v. 16.878 0 10.266
Kontorartikler 1.895 0 2.615
Abonnementer 24.039 0 2.592
Bestyrelsesmeder og andre mgder 4.862 0 6.603
Bidrag til arrangementer 8.782 0 32.033
Reprassentation 1.172 0 1.497
Diverse 2.285 0 4.318
Tab pa debitorer 1.576 0 0
Budgetterede administrationsomkostninger 0 190.000 0
80.239 190.000 218.774

Andelsboligforeningen Lyshgj - Arsrapport for 2015 12



Noter

2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)

9. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 88.000 0 80.000
Honorar salg af lejligheder 27.000 0 13.998
Valuarvurdering 15.000 0 22.500
ABF kontingent 3.334 0 13.208
Budgetterede avrige foreningsomkostninger 0 110.000 0
133.334 110.000 129.706

10. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 257.359 0 531.387
Renter, pengeinstitutter 58 0 0
Renter, kreditorer 1 0 0
Laneomkostninger 80.635 0 0
Kursregulering m.m. 0 0 47.493
Budgetterede finansielle omkostninger 0 280.000 0
338.053 280.000 578.880
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Noter

11.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015

Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2015

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar Kezlderareal Ejendom

346.455 147.780 10.165.306

346.455 147.780 10.165.306

0 60.584.694

0 11.050.000

0 0 71.634.694
223.957
34.646

258.603 0 0

87.852 147.780 81.800.000

__ 53,000,000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2015 i henhold til vurdering af 11. marts 2016
af ejendomsmaegler og valuar Bente Kjglhede, Ejendomsmaegler MDE og Valuar. Den offentlige
ejendomsvurdering 1. oktober 2015 udger 53.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,3 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til ejlendommes afkast. Jo hejere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.
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Noter

12.

13.

14.

15.

Andre tilgodehavender

K@benhavns Energi, varme og el
Vaskemgnter

Periodeafgransningsposter

Forudbetalt forsikring
Forudbetalte omkostninger
Brunata

Likvide beholdninger

Kasse, bestyrelsen

Arbejdernes Landsbank, driftskonto
Arbejdernes Landsbank
Handelsbanken 200 3251
Handelsbanken 200 5066

Danske Bank, giro

Danske Bank, beboerlokale

Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2015

31/12 2015 31122014
40.665 87.080

0 2.500

40.665 89.580
356.277 37.080
16.574 10.603
13.299 13.0561
65.150 60.734
1.874 1.874

0 1.865.314

0 810.665
1.147.789 0
4.420 0
7.092 7.692
58.949 59.549
1.220.124 2.745.094
4.832 4.832
4.832 4.832

Andelsindskud er opgjort til 1 kr. pr. m2 men fremgar ikke af foreningens vedtaegter eller tidligere

arsrapporter.

16. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2015 60.584.694 51.934.694
Arets vaerdiregulering 11.050.000 8.650.000
71.634.694 60.584.694
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Noter

3112 2015 31/12 2014
17. Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 59.219 3.571.530
Arets overfarte overskud eller underskud -5.165.308 -3.760.850
Betalte prioritetsafdrag 131.165 248.539
-4.974.924 59.219
18. Gaeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Nykredit obligationslan 3%, indfriet 0 0 4.740.341
Nykredit kontantlan 3,536%, indfriet 0 0 7.386.418
Handelsbanken PrioritetsLan 1,12%,
restlgbetid 24 ar 2 mdr. 11.788.220 11.788.220 0
Handelsbanken PrioritetsLan 1,14%,
restlgbetid 16 ar 8 mdr. 3.703.220 3.703.220 0
15.491.440 15.491.440 12.126.759
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 0 -617.755 -256.875
15.491.440 14.873.685 11.869.884
19. Mellemregning med andelshavere
Mellemregning vedrgrende igangveerende salg 30.561 12.500
Varmeregnskab tidligere ar 3.399 0
33.960 12.500
20. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 461.454 461.454
Fjernvarmeomkostning -328.073 -391.003
Afregnet varme 3.000 0
136.381 70.451
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31/12 2015 31/12 2014

21. Anden gzld
Revisor 48.750 75.000
Beboerlokale 0 373.855
Skyldige omkostninger 54.298 105.267
103.048 554.122

22. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 17.100 tkr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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23.

Negleoplysninger

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Lyshej anvendes andelenes kvadratmeter i henhold til interne
opmalinger som fordelingsnegle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer
derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke nagleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
C1

c2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.
E1

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

31122013 31/12 2014 3112 2015

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 4.727 4.727 68 4.727
Erhvervsandele 85 85 1 85
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@ivrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
| alt 4.812 4.812 69 4,812

Boligernes
areal Det

Boligernes (anden oprindelige
Saet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X

Ar
Foreningens stiftelsesar 1924
Ejendommens opfagrelsesar 1925
Sat kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig

Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X

Ejendomsvaerdi (F2)

Anvendt vardi m? ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 3112 2015 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 81.800.000 16.999
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23. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret i alt (B6)
kr. pr. m2

Anvendt vardi
31/12 2015 kr.

994.160

Forklaring pa udregning:
Generalforsamlingsbestemte reserver

207

Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

Sat kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m2
Boligafgift 193.927 27 4.812 484
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 4812 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 4812 0

Arets resultat

Forklaring pa udregning:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2013 Ar 2014 Ar 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 ar 63 -730 -1.046

Andelsvardi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
(Gaeldsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr.

balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsveerdi 13.854
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 2.088
Teknisk andelsvaerdi 16.842
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23.

Negleoplysninger (fortsat)
Vedligeholdelse pr. ar

Forklaring pa udregning:
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2013 Ar 2014 Ar 2015

Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 70 41 31
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 790 1.204
M3  Vedligeholdelse i alt 70 831 1.235

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassig vardi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmassig vardi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige vaerdi) 81

Arets afdrag

Forklaring pa udregning:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2013 Ar 2014 Ar 2015
Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2

R  Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 43 33 52

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet felgende negletal, der medvirker
tii at skabe det fornadne overblik over foreningens @konomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m2 andele  kr. pr. m?i alt

(B1+B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.014 11.014
Valuarvurdering 16.999 16.999
Anskaffelsessum (kostpris) 2112 2.112
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.988 2.988
Foreslaet andelsveerdi 13.854 13.854
Reserver uden for andelsveerdi 207 207

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 484
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23.

24,

25.

Negleoplysninger (fortsat)

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 76
@vrige omkostninger 17
Finansielle poster, netto 4
Afdrag 3
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 94

Eventualforpligtelser

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b, (handelsvaerdi), samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 66.664.602
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 15.491.440
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -15.491.440

66.664.602

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2015.

Fordelingstal er areal i henhold til kvm. 4.832,28
Veerdi pr. fordelingstal 13.795,68
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa

2 ? 12.544,20

generalforsamlingen den 25. april 2015)
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25.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa andele:

Nr. Adresse Kvm Andelsveardi
1 Lyshaj Allé 8, st.tv. 78,25 1.079.512
2 Lyshaj Allé 8, 1.tv. 78,25 1.079.512
3 Lyshaj Allé 8, 2.tv. 78,25 1.079.512
4 Lyshaj Allé 8, 3.tv. 78,25 1.079.512
5 Lyshaj Allé 8, 4.tv. 78,25 1.079.513
6 Lyshaj Allé 8, st.th. 94,00 1.296.794
7 Lyshgj Allé 8, 1.th. 68,55 945.695
8 Lyshaj Allé 8, 2.th. 68,55 945.695
9 Lyshaj Allé 8, 3.th. 68,55 945.695
10 Lyshaj Allé 8, 4.th. 68,55 945.695
11 Aarestrupsvej 9, 1.tv. 85,82 1.183.946
12 Aarestrupsvej 9, 2.tv. 85,82 1.183.946
13 Aarestrupsvej 9, 3.tv. 85,82 1.183.946
14 Aarestrupsvej 9, 4.tv. 85,82 1.183.946
15 Aarestrupsvej 9, st.th. 71,60 987.771
16 Aarestrupsvej 9, 1.th. 71,60 987.771
17 Aarestrupsvej 9, 2.th. 71,60 987.771
18 Aarestrupsvej 9, 3.th. 71,60 987.771
19 Aarestrupsvej 9, 4.th. 71,60 987.771
20 Aarestrupsvej 11, st.tv. 63,36 874.094
21 Aarestrupsvej 11, 1.tv. 63,36 874.094
22 Aarestrupsvej 11, 2.tv. 63,36 874.094
23 Aarestrupsvej 11, 3.tv. 63,36 874.094
24 Aarestrupsvej 11, 4.tv. 63,36 874.094
25 Aarestrupsvej 11, st.th. 64,06 883.751
26 Aarestrupsvej 11, 1.th. 64,06 883.751
27 Aarestrupsvej 11, 2.th. 64,06 883.751
28 Aarestrupsvej 11, 3.th. 64,06 883.751
29 Aarestrupsvej 11, 4.th. 64,06 883.751
30 Aarestrupsvej 13, st.tv. 72,42 999.083
31 Aarestrupsvej 13, 1.tv. 72,42 999.083
32 Aarestrupsvej 13, 2.tv. 72,42 999.083
33 Aarestrupsvej 13, 3.tv. 72,42 999.083
34 Aarestrupsvej 13, 4.tv. 72,42 999.083
35 Aarestrupsvej 13, st.th. 72,42 999.083
36 Aarestrupsvej 13, 1.th. 72,42 999.083
37 Aarestrupsvej 13, 2.th. 72,42 999.083
38 Aarestrupsvej 13, 3.th. 72,42 999.083
39 Aarestrupsvej 13, 4.th. 72,42 999.083
40 Aarestrupsvej 15, st.tv. 64,06 883.751
41 Aarestrupsvej 15, 1.tv. 64,06 883.751
42 Aarestrupsvej 15, 2.tv. 64,06 883.751
43 Aarestrupsvej 15, 3.tv. 64,06 883.751
44 Aarestrupsvej 15, 4.tv. 64,06 883.751
45 Aarestrupsvej 15, st.th. 63,36 874.004
46 Aarestrupsvej 15, 1.th. 63,36 874.094
47 Aarestrupsvej 15, 2.th. 63,36 874.094
48 Aarestrupsvej 15, 3.th. 63,36 874.094
49 Aarestrupsvej 15, 4.th, 63,36 874.094
50 Aarestrupsvej 17, st.tv. 71,60 987.771
51 Aarestrupsvej 17, 1.tv. 71,60 987.771
52 Aarestrupsvej 17, 2.tv. 71,60 987.771
53 Aarestrupsvej 17, 3.tv. 71,60 987.771
54 Aarestrupsvej 17, 4.tv. 71,60 987.771
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25. Beregning af andelsvardi (fortsat)

55 Aarestrupsvej 17, st.th. 85,00 1.172.634
56 Aarestrupsvej 17, 1.th. 85,00 1.172.634
57 Aarestrupsvej 17, 2.th. 85,00 1.172.634
58 Aarestrupsvej 17, 3.th. 85,00 1.172.634
59 Aarestrupsvej 17, 4.th. 85,00 1.172.634
60 Lyshajgardsvej 57, st.tv. 65,79 907.618
61 Lyshajgardsvej 57, 1.tv. 65,79 907.618
62 Lyshgjgardsvej 57, 2.tv. 65,79 907.618
63 Lyshsjgardsve] 57, 3.tv. 65,79 907.618
64 Lyshajgardsvej 57, 4.tv. 65,79 907.618
65 Lyshejgardsvej 57, 1.th. 62,30 859.471
66 Lyshajgardsvej 57, 2.th. 62,30 859.471
67 Lyshejgardsvej 57, 3.th. 62,30 859.471
68 Lyshejgardsvej 57, 4.th. 62,30 859.471
69 Lyshgj Allé, keelder 12,00 165.549

4.832,28 66.664.602
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